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AMORTIZACAO NEGATIVA - Um Desafio a Nossa Inteligéncia. Ela N&o Existe

e No século XVIII o Sr. Richard Price, no seu livro, incluiu Quatro Tabelas de Juro Composto
das cinco que ja existiam e que foram editadas em outros livros.

Para o seu trabalho, relacionado a Divida da Coroa Inglesa, utilizou a Tabela (1 +i)"
que tem Juros Compostos e Anatocismo e que é a nossa Tabua | que sintetiza,
matematicamente, a definicdo de JUROS COMPOSTOS.

¢ A Matematica Financeira, nos seus estudos sobre empréstimos e financiamentos, apresenta
Quatro Modalidades de Pagamentos ( Amortizacdes ) e esta Tabua | é a MODALIDADE
TRES, onde os Juros de cada periodo sdo somados ao capital emprestado e pagos no
vencimento do contrato, juntamente com o capital emprestado.

Esta matéria é pacifica no estudo da Matematica Financeira.
Para o seu trabalho, relacionado a formacéo de Reservas Técnicas e Montantes = FV para
-gw 1 n_ 7 7 -
as Seguradoras, utilizou a Tabela M que é a nossa Tabua Il que tem origem
1

matematica na Soma dos Termos de uma Progressdo Geométrica que tem Juros Compostos
e Anatocismo.

e Para este trabalho o Sr. Price, com fundamento nas suas Tabuas de Mortalidade, calculou o
valor de contribuicdes de Participantes para a formacdo destas Reservas Técnicas, para
PECULIOS e/ ou para RENDAS CERTAS.

Valores de Contribuicdes

: — — @+i)"-1 -
Em termos de HP-12C temos: Montante = FV = pmt . Y= == (n,i)

N B
Fator de Acumulacéo de Capital 4—'

e Dizaliteratura que o Sr. Price, neste seu trabalho para o calculo do valor de beneficios —pmt
— aser concedido, no futuros, aos assistidos de grupos de RENDAS CERTAS, hoje os Fundos
de Pensdo, publicou o trabalho Observations on Reversionary Payments onde aplicou a
Tabela # — Tébua VI dos nossos livros, s6 publicada no Brasil a partir da década

1+1i) -1
de 70 (1970).

¢— Valores de Beneficios

Em termos de HP-12C temos : pmt = FV . '
@+i)"-1

Fator de Fundo de Amortizacao :I

Neste caso, o valor do pmt ( beneficios com depdsitos mensais, sucessivos e podem ser
iguais ), tem Juro Composto e Anatocismo.

e Este estudo para as Seguradoras, no século XVIII, teve importancia e atualmente, aqui no
Brasil, com o advento dos Fundos de Pensdo, pertence aos trabalhos de Atuarios, nos seus
calculos para a formacdao dos recursos garantidores dos planos administrados pelas entidades
fechadas de previdéncia complementar — EFPC —, nos valores ( pmt’s ) de contribuigdes e
nos valores ( pmt’s ) de concessdes de beneficios.

Estes trabalhos que sdo sistémicos, para serem realizados com éxitos pelos Atuérios, tém
que estar fundamentados em cadastros, atualizados continuamente, dos Planos de Cargos e



Salarios das Patrocinadoras e dos cadastros dos Participantes ( nas Patrocinadoras ) e dos
Assistidos das empresas gestoras de cada Fundo de Penséo — EFPC.

As EFPC néo estdo fazendo isto.
E os Atuarios atentos as suas Tabuas de Mortalidade, de Doencas e de Outras.

Estes dois estudos do Sr. Price ndo tém relagfes com a Quarta Modalidade de Pagamentos
( Amortizagdes ) de Empréstimos e Financiamentos ensinada pela Matematica Financeira e
que, nos seus DOIS MODOS - Sistema Francés de Amortizacdo e Método Hamburgués,
NAO GERAM AMORTIZAGCOES NEGATIVAS.

e NORMAS FINANCEIRAS — CURTO PRAZO / LONGO PRAZO - AMBIENTE DE 1961
AFIRMAGCOES DO AUTOR — Referéncia 1

= Como o periodo financeiro usual é o0 ano e, pela praxe estabelecida, as operacdes e prazos
superiores a 1 ano sdo geralmente avaliada pelo regime de capitalizagdo composta.

Diz-se que o Capital C esta colocado a Juros Compostos se, no final de cada periodo
financeiro, o juro produzido nesse periodo é somado ao capital para render juro no periodo
seguinte.

= Juros Simples
A prética bancéria, onde as operacGes sdo raramente feitas a prazos superiores a 120

dias usa-se, para calcular o valor do juro daoperacdo, a formula C.i.Nn (nem dias).
360
Esse modo de calcular é conhecido como regra dos banqueiros. Temos aqui o Desconto

Bancario. E o calculo do valor do juro sobre o valor nominal do titulo, & taxa
estipulada pelo banco, durante o tempo que decorre, da data da transacéo ao vencimento
do mesmo.

= Desconto Composto

Valor Atual Composto a taxa i, de um capital diferido, pode ser calculado por uma série
de Descontos Bancarios. Ver o Sistema Aleméo : 1
@+i)"

Concluindo : o Desconto Bancario é sempre superior ao Desconto Composto.

= TAXA DE DESCONTO
Do livro Referéncia 1 temos no Capitulo XII - Desconto Composto. O Autor demonstra :

De acordo com A = C temos esta igualdade: _ ¢ =cC| 1 - i
L+i)" @+1) T+i

O quociente | 4 0 Desconto Racional de um capital unitario, disponivel no fim de
1+

um periodo e denomina-se Taxa de Desconto. Representando-o por d podemos

escrever: A= _C¢ = C (1-d) (1)
@+i)

diferido de n periodostemos: Ao = A1 (1-d) = C (1-d)"

1
1+

Com base em (1) decorre imediatamente: 1—-d =

REFERENCIA 1 Matematica Comercial e Financeira — Thales Mello Carvalho



e podemos escrever > Ag = C (1-d)" = c
@+i"

Este resultado mostra que o Valor Atual A1 é igual ao Valor Composto tal como
mostrado: A (1+i)" =C

dai se conclui que o Valor Atual Composto a taxa i, de um capital diferido, pode ser
calculado por uma série de Descontos Bancérios.

Vejamos :  Consideremos o capital $ 1.000,00 disponivel no fim de 2 anos

Ao A 1000
|
!
1

0 2

Por descontos sucessivos deste capital a taxa anual d = 0,04
(4,00% a.a. ). Temos de acordo com o exemplo :

A = 1000x(1-0,04) = 960,00
Ao= 960x(1-0,04) = 921,60
Calculemos a taxa i correspondente a taxa de desconto

d:{l—d = (1+i)}

Processando temos: i = _d
1-d
Substituindo i = 0,04 = 1 = 0,041666
1-0,04 24
Entéo, o valor atual composto a taxa i do capital dado sera, em virtude de :
A(l1+i)"= C .. C = A= 1000 = $921,60
(1+i)" 1+1 |2
24

Ou seja : o valor atual composto pode ser calculado por uma série de
descontos bancarios e concluindo : O custo financeiro do desconto bancério
é sempre superior ao custo financeiro do desconto composto.

e No Capitulo XV — Empréstimos Indivisiveis temos :

Empreéstimos de Curto Prazo ( Inferioralano)
Né&o apresentam problemas de interesse especial do ponto de vista matematico.

Comentamos :  As operagdes bancéarias resumiram-se a :
- depositos a prazo fixo — remuneracdes
- desconto de duplicatas
- empréstimos por notas promissorias até 120 dias
Nao era dado destaque mas, neste tipo de empréstimo poderia ser :
.. por desconto bancario

.. por desconto composto — Ver o Sistema Aleméo



= Empréstimos de Longo Prazo ( Superioralano)
Ha Quatro Modalidades para o reembolso de capital e o pagamento do juro devido

Sistema Aleméo - —1 _ — TabualV — Desconto Composto
(1+i)"
Sistema Americano — em desuso
Sistema Price — (1+i)" — Tabual — Juros Compostos
Sistema Francés de Amortizagdo — —i(1+il" ¢  (1+i)"-1
(1+i)" -1 i(1+i)"

Composto | Tabua V <«

- ~ ~ age , -\ N
Como vemos, nestas Quatro Modalidades, ndo sdo utilizadas as Tabuas Il — (1+i) =1

. i
e a TdbuaVl — — 1|
(1+i)" -1

e A partir de 1970, com a criacédo do Banco Central — Lei 4.595 de 31.12.1964 e de Lei
4.728 de 28.11.1965 e com, hoje a HP-12C, o mercado financeiro dinamizou-se e apareceu
a aplicagd@o do ““ Overnight ” onde, os Bancos tomavam emprestado de seus clientes 0s seus
Saldos em Conta Corrente e remunerando-os a Taxa de Juro Composto, com prazos em dias

6,00 a.a. corresponde a Taxa Proporcional de 0,016 666 6 % a.d.
6,00 a.a. corresponde a Taxa Equivalente de 0,016 187 1 % a.d.
0,000 479 5 % a.d.

por ser mais vantajoso para o Banco ( de 0,000 479 5 % a.d. ) com base na afirmacao :
o0 desconto bancério é sempre superior ao desconto composto.

O Banco Central remunera os Bancos com a Taxa Proporcional.

e Aqui no Brasil, a posicdo de Autores, Professores e também de Economistas, Consultores
e 86,36% dos Peritos Judiciais da Regido Sudeste referente as Tabuas Financeiras 111, IV
e VI utilizadas pelo Sr. Price no século XVIII, é a seguinte, como esta posto neste texto :

“ preocupados com posi¢des equivocadas assumidas por pessoas e entidades — frequentemente
divulgadas pela imprensa ou contidas em Laudos Periciais, envolvendo calculos financeiros,
DECLARAMOS que a férmula utilizada para o célculo das presta¢des — nos casos de empréstimos
ou financiamentos em parcelas iguais, de aplicacdo generalizada no mundo e que no Brasil é
também conhecida por Tabela Price ou Sistema Francés de Amortizacéo é construida com base
na teoria de juros compostos ( ou capitalizagdo composta ), sendo a sua demonstracao encontrada em
todos os livros de matematica financeira adotados nas principais universidades brasileiras ™.

Como estd posto no inicio, comprovadamente o Sr. Price utilizou, no século XVIIlI, as

Tabuas I, 11 e VI dos nossos livros — (1+i)"; _(1+i)" -1 ; i
i (1+i)" -1

E continua a DECLARACAO :
“ A capitalizacdo composta é a base dos célculos utilizados nas operagdes de :

= ComaTabual — (1+i)" dos nossos livros
- Empréstimo e Financiamento — E a Modalidade 111 aqui citada
- Nas aplicaces em caderneta de poupanga, titulos publicos e privados



S\ n
* Coma Tabua Il — L)—l dos nossos livros
1
- FGTS, Fundos de Investimentos, Titulos de Capitalizacdo, Caderneta de Poupanca
= Com as Tabuas Il e VI  dos nossos livros

- Fundos de Previdéncia e Fundos de Pensdo ”

Temos que destacar :
Né&o pode ser confundido :

A Modalidade Quatro de Pagamento ( Amortizagdo ) de Empréstimos e
Financiamentos em parcelas ( prestacfes ) iguais, mensais e sucessivas e conhecida
com Sistema Francés de Amortizacdo e que utiliza para o calculo do valor da
prestacdo a Tabua Il

: S\ n
pmt = PV, 0D S Tapuan

@+i)"-1
%d» Fator de Recuperacdo de Capital

Valor do Empréstimo
Valor da Prestacao

ndo pode ser confundida com o célculo do valor do beneficio, igual, mensal e
sucessivo que utiliza para o célculo do valor do beneficio — Tabua VI :

pmt=Fv. 1
@+i)"-1

%dr Fator de Fundo de Amortizagédo

Montante
Valor do Beneficio

E segue a DECLARACAO :

“ ... e em todos os estudos de viabilidade econémica e financeira realizado no Brasil e
nos demais paises do mundo ”.

Temos que destacar e concordamos :
As Tabelas de Juro Composto que constam do livro do Sr. Price no século XVIII —

Tabelas 1 1 e 1 (1+i)" -1 (TabuasIV eV dos nossos livros ) — calculam

(L+1i) i(1+0)"
o Valor Atual de uma renda, de série de Termos Distintos 1 e de uma renda
@+i"
de série de Termos Iguais _(1+i)" -1 . Fundamentam-se no DESCONTO

COMPOSTO. i(1+i)"
“ .. esdo utilizadas em todos os estudos de viabilidade econdmica e financeira .

Este estudo de viabilidade econdmica e financeira consta que teve impulso nos USA a
partir de 1951* com os estudos do Professor e Autor Joel Dean e estas duas Tabuas sdo a

* Analise de Investimentos — Estudo de Altas Financas



base do Método do Fluxo de Caixa Descontado — Discounted Cash-Flow Method e ndo
tém relaces com o estudo do Sr. Price no século XVIII.

A Modalidade Quatro de Pagamentos ( Amortizac¢Ges ) de Empréstimos e Financiamentos
— 0 Sistema Francés de Amortizacdo — tem relacdo com este estudo do Calculo do
Valor Atual ou seja, o oposto do trabalho do Sr. Price.

e Os Fantasmas do Juro Composto, do Anatocismo e da Tabela Price

No nosso ambiente temos, no mercado financeiro, o culto destes 3 fantasmas e que o
ambiente académico ndo elucida. Estes fantasmas sdo exorcizados no livro PERICIA
JUDICIAL editado em 2010, no Capitulo | do Autor Pedro Schubert.

De inicio fica posto :

. As operacgdes financeiras podem ser realizadas aplicando o Juro Simples ou o Juro
Composto.

. Ha um “ conceito consolidado ” de que as operagdes financeiras com juro simples sdo
mais vantajosas para o financiado. E um ledo engano.

. Os “ descontos bancarios ”” que aplicam o juro simples sdo mais onerosos para o financiado
do que os “ descontos compostos ” que aplicam o juro composto.

. O juro composto e 0 anatocismo sdo inerentes a definicdo de Juro Composto. Eles existem
e ndo serdo modificados por quaisquer leis juridicas.

. O Montante acumulado, tanto com o juro simples, ano a ano, COmo com 0 juro composto
de més a més, com a Taxa Equivalente, obtém-se 0 mesmo Montante.

O Juro Composto, de més a més, tem que introduzir o conceito da Taxa Equivalente.
[ (1,00 x0,009488793)*? —1] x100 = 12,00% a.a.

Em dois anos :
[(1,12)2 —1] x 100 = 25,44% a.a.
[ (1,009488793)%* —1] x 100 = 25,44% a.a.

e segue

O Anatocismo : ele existe, independente da vontade das pessoas e das leis. Dele, devemos
remover o seu “ Ganho Extra ” que ocorre quando € usada a Taxa proporcional para
capitalizar a periodos menores de 12 meses :

[(1,01)? —17] x100 = 12,6825% a.a.
[ (1,009488793)% —1] x100 = 12,0000% a.a.
0,6825% a.a. =2 este € o “Ganho Extra”

E o fantasma da Tabela Price, — cujo nome correto é o Sistema Francés de Amortizag&o,
ao utilizar a Taxa Equivalente, ndo tem nem juro composto e tampouco anatocismo, de
MODO DIRETO — NAO EXISTE.

Como aqui analisado, o Sr. Richard Price nada tem a haver com o Sistema Francés de
Amortizagéo.

e TAXA EFETIVA

Eliminada a presenca do Sr. Price e os trés fantasmas, temos entdo, o que a Matematica
Financeira ensina que é a Quarta Modalidade de Pagamentos ( Amortizacdes ) de



Empréstimos e Financiamentos em parcelas mensais, iguais e sucessivas, conhecida como
Sistema Francés de Amortizacao.

Sendo a prestacdo mensal, temos que aplicar a Taxa Equivalente e para que isto ocorra, nos
contratos assinados entre as partes, deve (tem) que estar expresso que a Taxa de Juro Anual
é a TAXA EFETIVA.

No Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH — 0 BNH estabeleceu em 1973, pela RD / BNH
n° 05 de 13.02.1973 que a taxa de juro nos contratos assinados entre 0 Agente Financeiro e
0 Mutuério fosse a TAXA EFETIVA.

Com o que esta exposto até aqui, 0s CONTRADITORIOS que estdo analisados no VOTO REsp
n° 1.124.512-RS e relacionados ao Sistema Financeiro da Habitacdo, ndo existem e 0s
Processos devem retornar ao 1° Grau para serem elaborados novos Laudos Periciais com
competéncia e enfatizando : ndo existem os SALDOS DEVEDORES IMPAGAVEIS
apresentados por Agentes Financeiros nas suas Ac¢des de Cobranca nos contratos de
financiamentos da casa prépria — SFH — e nos contratos que tem o FCVS, estes saldos
devedores foram absorvidos por este Fundo de Compensacao de Variacdo Salarial — FCVS
— e a CAIXA transferiu estes debitos para o Tesouro Nacional que em 31.12.2015 tinha um
Saldo Devedor, de sua responsabilidade, de R$ 244,8 bilhdes.

Autores, Defensores de Teses Afirmam Que as AmortizacGes Negativas, Geradas Pela
Tabela Price, sdo as Responsaveis por estes Saldos Devedores Impagaveis.

Na DISSERTACAO em 2002, no Instituto de Ciéncias Humanas e Sociais
Mestrado Profissional em Gestao e Estratégia de Negocios
Os Sistemas de Amortizacdes nas Operacgdes Imobiliarias
A Falacia da Capitaliza¢do de Juros e da Inversao do Momento de Deduzir a Quota de Amortizagdo

O Vice Presidente de Habitacdo da Caixa Econdmica Federal o Administrador Teotonio
Costa Resende afirma que a TABELA PRICE é a responsavel pela geracdo de Amortizacdes
Negativas nos contratos de financiamentos da casa propria no SFH quando afirma :

“ ndo obstante inexista qualquer irregularidade na evolucdo da divida ... os saldos
devedores, embora exorbitante, sdo financeira e legalmente devidos pelos mutuérios ”

“ as distorcdes verificadas nos saldos devedores dos contratos de financiamentos
habitacionais, decorrentes das elevadas taxas de inflagdo verificada na economia
brasileira e do descasamento da periodicidade e de indices de reajustes dos saldos
devedores em relacédo as prestacoes

“ considerando que nio existe nenhuma “ilegalidade” na evolu¢io desses saldos
devedores

O livro Matematica Financeira nos Tribunais de Justica mostra que ndo existem estes
Saldos Devedores Impagaveis.

Ver esta DISSERTACAO no site periciajudicial.adm.br em pericia judicial / contratos de
empréstimos e financiamentos / livro Matematica Financeira nos Tribunais de Justica / Referéncias
Bibliogréficas / Referencia 8.

[ Transcrigdo do texto da DISSERTACAO ]

3.9.1 Os saldos impagaveis — busca de uma solucgdo conseqiente e responsavel
Para esses contratos assinados a época de inflagdo elevada, os que contarem com cobertura
do FCVS - Fundo de Compensagao das Variacdes Salariais, fundo que vigeu até o advento
da Lei 8.692, de abril de 1993, os saldos residuais ndo devem preocupar aos mutuarios em
si, mas sim, a sociedade de uma maneira geral, uma vez que sera esta quem, de uma forma ou
de outra, pagara a conta, visto que o fundo em questao de ha muito deixou de ter capacidade para



arcar com suas responsabilidades e, por outro lado, nada pode ser cobrado dos mutuérios uma
vez quitadas todas as prestacdes previstas no contrato.

No entanto, a gama de contratos assinados até junho de 1994 e que ndo conta com cobertura do
FCVS, ndo obstante inexista qualquer irregularidade na evolucéo das dividas ou ‘excesso
de lucro’ por parte dos Agentes Financeiros, ou seja, 0S saldos devedores, embora
exorbitantes, sdo financeira e legalmente devidos pelos mutuérios, ndo se pode ignorar que
se constituem um grave problema, com sérias consequiéncias de ordem social que, se ndo bem
equacionado, pode ter sérios reflexos sobre o sistema financeiro nacional.

E necessario reconhecer a gravidade e a dimens&o desse problema e da urgéncia de se buscar
uma soluc¢do, tendo-se consciéncia de que, na maioria dos casos, nao sera possivel obter a plena
quitagdo por parte dos mutuérios, porém, seu enfretamento deve ser estruturado de forma
consequente e responsavel e ndo por meio do desrespeito & matematica financeira, as leis e
aos contratos, devendo tal dnus ser dividido entre os reais devedores, ou seja, 0s mutuarios,
com a participacao do Tesouro Nacional e dos Agentes Financeiros.

Comentamos : Na&o existe este dnus para o Mutuario que optou pelo FCVS.

Embora ndo faca parte do escopo deste trabalho apresentar propostas de solucGes para as
distorcdes verificadas nos saldos devedores dos contratos de financiamentos habitacionais,
decorrentes das elevadas taxas de inflagdo verificadas na economia brasileira e do
descasamento da periodicidade e indices de reajustes dos saldos devedores em relagdo as
prestacOes, considerando a magnitude dos problemas advindos dos saldos residuais e das
tentativas inconseqlientes que se tem procurado implementar para ‘solucionar’ referido
problema, servir a seguir sera apresentada uma sintese de proposta que pode de embrido
para se estruturar uma solucdo que permita a esses mutuarios quitarem seus
financiamentos; que ndo coloque em risco a solidez do Sistema Financeiro Nacional e, também,
que ndo resulte em forte desequilibrio da economia e ndo onere, em demasia, 0 Tesouro Nacional
e, a0 mesmo tempo, elimine essa ‘mina de ouro’ a servigo da ‘Industria de Liminares’.
Comentamos : Nos contratos analisados em Laudo Pericial foram encontradas “ préticas indevidas ”
aplicadas por Agentes Financeiros que geraram estes Saldos Devedores Impagaveis.
Considerando que, de uma maneira geral, os financiamentos concedidos anteriormente a 1994,
vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial, apresentam prestacfes aviltadas, incapazes que
amortizar o capital; considerando que a tendéncia natural desses contratos é apresentar saldos
residuais elevados, superiores a capacidade de pagamento dos mutuarios; considerando que,
salvo raras excegdes, a valorizagdo dos imdveis ndo acompanhou os indices inflacionérios,
fazendo com que os saldos devedores superem o valor do imovel; considerando que,
economicamente ndo interessa aos Agentes Financeiros fazer uma acgao vigorosa de cobranga,
adjudicando ou arrematando esses imadveis, visto que seus valores ndo cobrem o saldo devedor;
considerando as graves conseqiiéncias sociais que resultariam de um processo de retomada geral
dos imdveis para os quais os devedores ndo tivessem condicBes de quitar os saldos residuais,
fica patente que as partes envolvidas — mutuarios, Agentes Financeiros e Governo Federal
— precisam dividir essa conta, de forma a evitar que a sociedade, como um todo, seja
penalizada e, também, evitando a geracdo de passivos a descoberto, a ser pago pelas geracoes
futuras.
Neste contexto e, ainda, considerando que nio existe nenhuma ‘ilegalidade’ na evolucio
desses saldos devedores,

Comentamos : Esta afirmacéo, de modo elevado, merece analise.

as buscas de solugbes devem se restringir ao ambito do Poderes Executivo e Legislativo, em
conjunto com os representantes do Sistema Financeiro Nacional e ser apresentada aos mutuarios
como uma proposta de adesdo voluntaria, cabendo a cada um desses avaliar se Ihes é vantajoso
ou ndo optarem pela recomposicao de suas dividas.
Como proposta inicial, a ser estruturada de acordo com a capacidade do Tesouro Nacional e do
Sistema Financeiro Nacional, pode-se partir do seguinte modelo:
* Reavaliagdo dos imdveis enquadrados na situagdo ora em analise, qual seja, financiados até
junho/1994 e que ndo contem com cobertura do FCVS.



Comentamos : Os contratos, nesta condi¢do de ndo ter o FCVS, as ac¢Bes de cobranca dos Agentes
Financeiros precisam ser analisados um a um.

* Transformag¢ao do valor da reavaliagdo em ‘moeda forte’, de forma que possa servir de
referencial para todo o periodo compreendido entre a data da concessdo do
financiamento e a data da recomposicdo da divida, podendo-se utilizar, para tanto, o
valor em mddulos de TR — Taxa Referencial ou UPF — Unidade Padrdo de
Financiamento.

* Tratar o periodo do financiamento, anterior & recomposi¢ao da divida, de forma similar a
um ‘arrendamento residencial’, substituindo o valor da prestagdo de amortizacdo e
juros por uma ‘taxa de ocupacdo’ a qual seria uma rela¢do percentual do valor da
reavaliacdo do imovel, obtida de acordo com o comportamento do preco dos aluguéis,
de forma que referida taxa de ocupacgéo correspondesse a algo em torno de 90% do
aluguel que teria normalmente sido devido.

* Converter em ‘moeda forte’ todos os pagamentos efetuados pelo mutudrio a titulo de
prestacdo de amortizagdo e juros, assumindo como valor ‘zero’ as prestagdes nao
quitadas no periodo, como forma de ndo premiar os mutudrios inadimplentes em
prejuizo daqueles que cumpriram com seus COmMpPromissos.

* Apurar a diferenga entre o somatdrio das prestagdes de amortizacdo e juros, apuradas em
‘moeda forte’ em relacdo ao somatorio das taxas de ocupacdo, sendo que, se o valor
das prestacbes pagas superar o valor das taxas de ocupacdo devidas no periodo,
implicard em reducéo da divida recomposta e, em ocorrendo o contrario, a relagdo sera
inversa.

* Sobre o valor de reavaliagdo do imdvel aplicar a quota original de financiamento (relacao
entre o valor do financiamento original e o valor da avaliacéo original).

Com base nas premissas elencadas no paragrafo anterior, a divida recomposta pode ser obtida
pela seguinte formula:

SD,= (VA_x QT ) (2PT_- £TO.)

Onde:

SDR = Saldo devedor reposicionado em funcdo do valor do imdvel

VAR = Valor reavaliacdo do imovel
QT0 = Quota do financiamento original (relagdo financiamento/avalia¢ao)
ZPTR: Somatorio das prestagdes de amortizacdo e juros pagas desde a data da assinatura do

contrato até a data do reposicionamento da divida, convertidas em ‘moeda forte’ e
posicionadas na data da renegociagéo
ZTOR= Somatorio das taxas de ocupagdo apuradas em ‘moeda forte’ no periodo compreendido

entre a data de assinatura do contrato e a data do reposicionamento da divida
O valor do novo saldo devedor (SDR) seria refinanciado aos mutuarios obedecida as seguintes

condigdes:

* Prazo — até 144 meses;

» Sistema de amortizag¢do — livremente pactuado entre as partes, tendo como Unica restri¢do
garantir que o custo do financiamento seja igual a taxa de juros contratada;

* Plano de reajuste — recalculo anual das prestacGes, sendo vedada qualquer vinculagdo com
a equivaléncia salarial ou introdugdo de mecanismos que provoquem o desequilibrio
econdémico-financeiro da operacao;

« Garantia — hipoteca ou alienagéo fiduciaria do imovel

» Taxa de juros — a mesma paga pelo Agente Financeiro para remunerar o funding da
operagéo, ou seja, 0 spread devera ser igual a ‘zero’.

A diferenca entre o saldo devedor efetivo, existente na data de recomposic¢do da divida, em
relagdo ao saldo devedor reposicionado (SDR) sera assumida pelo Tesouro Nacional, por meio

de emissdo de Titulos da Divida Publica, com prazos para resgate ao final de 20 anos e



remunerados a taxa de juros de 6,0% a.a, mais correcdo monetaria, titulos esses emitidos em
favor dos Agentes Financeiros e livremente negociaveis no mercado financeiro.

O resultado da diferenca entre taxa de juros prevista no contrato original de financiamento em
relacdo a taxa de juros do contrato reposicionado (custo do funding), aplicada sobre o SDR sera

caracterizado como prejuizo operacional do agente financeiro e tratado de forma similar as
despesas dedutiveis do imposto de renda, podendo ser diferido no prazo necessario a sua
completa amortizacao.
Paralelamente a adocéo dessas medidas saneadoras, que se acredita serem suficientes para
dar tranquilidade e viabilizar a capacidade de pagamento dos devedores, sem
comprometer a liquidez do Sistema Financeiro Nacional, o Governo Federal deveréa ser
instado a adotar medidas urgentes e rigorosas no trato aos subsidios destinados a
habitacao, substituindo, de uma vez por todos, os critérios de subsidios implicitos por
subsidios explicitos e que somente possam ser concedidos mediante a prévia alocacéo dos
recursos financeiros, evitando a geracdo de passivos a descoberto e, também, coibir a
adocdo de quaisquer modelos de financiamentos que impliguem em desequilibrios
econdmico-financeiro e que ndo garantam o total retorno do capital emprestado.
Comentamos : Ver no livro Matemética Financeira nos Tribunais de Justica o item 1.10 -

CRONOLOGIA — VIA CRUCIS DO PROCESSO EXAMINADO NESTA PARTE 11
— APENDICE.

[ Fim da Transcrigdo do texto da DISSERTACAO ]

E no Trabalho : Tabela Price — Verdades e Mitos, em 2015, confirma esta sua conclusao.
Ver no mesmo site — Referéncia 14 : A “ Tabela Price ” é a “ ovelha negra ”. Afirmamos
que ndo é.

O Que Temos Sobre As Amortizacbes Negativas

A Sua Origem : Ver no livro Matematica Financeira nos Tribunais de Justica o item 0.16-
Amortizacdo Negativa N&o Existe Nos Empréstimos e Financiamentos. Quais
as Suas Origens ? Ver as Referéncias 8 e 14

A experiéncia que temos decorre da elaboracdo de Laudos Periciais, dos feitos peticionados
por mutudrios do SFH, ao analisar as planilhas relacionadas as A¢des de Cobranca praticadas
por Agentes Financeiros.

A modalidade de financiamento analisada no livro Matematica Financeira nos Tribunais
de Justica e 0 SAM, ( uma ficcdo criada pelo BNH que ndo ajudou em nada 0 Mutuério ) ; o
valor da prestacdo é a média dos valores das prestacdes do Sistema Francés de Amortizacao
e do Método Hamburgués ) e com atualizacbes monetarias das prestacGes e dos Saldos
Devedores por indices distintos.

Mas poderia ser o Sistema Francés de Amortiza¢do ou 0 Método Hamburgués que daria no
mesmo.

O Agente Financeiro executou a A¢do de Cobranca do seguinte modo :

1- Manteve os valores das prestagOes estipuladas no contrato e foram atualizadas
monetariamente e com o Fator CES, conforme o contrato.

2- Recalculou os valores dos juros, prestacdo a prestagéo, aplicando a taxa de juro do periodo
sobre o saldo devedor atualizado, més a més ; com este novo valor, substituiu o valor do
juro, calculado na data da assinatura do contrato, por este novo valor e diminuiu do valor
da prestacao atualizada pelo indice estabelecido no contrato e com o Fator CES e apurou,
més a més, novo valor da amortizacdo e deduziu do saldo devedor ja atualizado.

A partir de determinada prestacdo surgiram as AMORTIZACOES NEGATIVAS que foram
somadas ao SALDO DEVEDOR em vez de deduzir.



As AmortizacGes Negativas decorreram de desconhecimentos da Matematica Financeira e
da “ quebra de contrato ”. O Plano de Amortizacdo € o0 SAM e 0 Agente Financeiro
procedendo como 0 METODO HAMBURGUES que, mensalmente, atualiza o Saldo Devedor
e, em seguida, calcula o valor do juro do més.

Na Modalidade Quatro de Pagamentos ( Amortizaces ) de Empréstimos e Financiamentos
a AMORTIZACAO NEGATIVA NAO EXISTE e nesta Acdo de Cobranca estas Amortizagoes
Negativas contribuiram, parcialmente, na formacdo dos Saldos Devedores Impagéaveis.

O Que Gera O Saldo Devedor Impagével

- S80 dois procedimentos inusitados introduzidos por Agente Financeiro na Acdo de
Cobranga.

De modo erratico introduziram, anualmente, fatores de Atualizacbes Monetarias
inexistentes nos Saldos Devedores, a partir da prestacdo 88 em 27.07.1987 até a prestagdo
172 em 27.07.1994.

- De modo errético também introduziram, na prestacdo 124 em 27.07.1990 ; na 160 em
27.07.1993 e na 172 prestacdo em 27.07.1994 fatores de AtualizacGes Monetéarias
Inexistentes.

Na 124 prestacdo o aumento foi de $ 450,07 para 4.104,06 cumulativamente.

O Agente Financeiro apresentou, no encerramento do contrato, o Saldo Devedor de
R$ 42.127,07. A pericia apurou R$ 449,48 e foi validado até o STJ, por REsp néo provido.

O livro Matematica Financeira nos Tribunais de Justica nas PARTES 3 e 11 — APENDICE —
analisa, em detalhes, mostrando os procedimentos erraticos praticados pelo Banco Réu.

Do resultado de nossa andlise e que esta expresso no livro Matemaética Financeira nos
Tribunais de Justica destacamos :

. O Sistema Francés de Amortizacéo e o Método Hamburgués sdo mundial e secularmente
utilizados pelos Bancos para os empréstimos / financiamentos com pagamentos em
parcelas.

N&o geram Saldos Devedores Impagaveis e muito menos, Amortizacdes Negativas.
. O Agente Financeiro foi o responsavel pela geracéo de tais Saldos Devedores Impagaveis.

. As Atualizacdes Monetarias das prestacdes e dos Saldos Devedores, por indices distintos,
podem gerar saldos devedores, mas administraveis e absorviveis ” pelo FCVS e nédo
gerando débitos para o Tesouro Nacional no montante de R$ 244,8 bilhdes — Ver a
Referéncia 15 no site periciajudicial.adm.br.

Consequéncia :

Destas Afirmagdes Inusitadas encontradas nos documentos — Ver Referéncias 8 e 14 no site
periciajudicial.adm.br, temos :

O Conselho Monetério Nacional — CMN — em DECISAO de Outubro / 2016 que entrou em
vigor em Margo / 2017, para evitar, pois a Tabela Price gera AMORTIZACOES NEGATIVAS,
decidiu que a CAIXA ndo mais utilize a TABELA PRICE, corretamente, Sistema Francés de
Amortizacdo e, em seu lugar, utilizar o Método Hamburgués.

No mesmo site ver a Referéncia 17.
E uma deciso grave e que precisa ser cancelada.

O Sistema Francés de Amortizacao é universal e as desordens promovidas pela inflacao
néo o afetam como Sistema.



